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YURT iGINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
ILiISKIiN iIHRAC BELGESIDIR

isbu thrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.08.2025  tarih ve 44/1411 sayil karan
ile onaylanmugtir. Bu belge ile verilen ihrag tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay
tarihinden itibaren 1 (bir) yil siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglannin veya bunlarin fiyatlarinm Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihraggi tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhgimiza ve isbu fhrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iliskin bilgiler agagida yer almaktadir.

i : | Kapital Gayrimenkul Yatnm  Gelistirme ve
HRic Unyiii isletmecilik A.S.

: | Maslak Mahallesi Eski Biiyitkdere Cad. No:3 -5/3
Sartyer/istanbul/ www kapitalgy.com.tr
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii - 508268-0
Thraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi | - _}(m.‘le t1;:11(();r;l);51( Mk M 2020
(Genel kurul karar1 / Yonetim kurulu karar) A2,

Thragginin iletisim adresi ve internet sitesi

Thragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

Thrag edilecek sermaye piyasasi araci * | ¥ Borglanma Araci
(Sadece biri segilecek) I Kira Sertifikasi
I” Gayrimenkul Sertifikasi

™ VDMK [~ IDMK
I VIMK ™ ITMK
™ Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

I” Diger
Thrag tiri W Yurt icinde halka arz edilmeksizin satis
(YI.}T[ igl veya yurt disindan sadece biri [ Tahsish satis
secilecek)
W Nitelikli yatirimciya satis
™ Yurt digi satig
“Yesil Borglanma Araci, Sirdiriilebilir O Evet
Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, .
Siirdiriilebilir  Kira Sertifikasi Rehberi” UYesil
kapsaminda yapilan yesil veya siirdiiriilebilir
bir ara¢ mi? OSiirdiiriilebilir

X Hayir

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek | | 500.000.000-TL(BesYizMilyon TiirkLirast)
sermaye piyasasi araclarinin ihrag tavam

Finansal Rapor ve tablolar Kamu Ayd

fhraccimin finansal raporlarinin yatinmeilara
§¢ P Y Platformunda  ve  Sirket  internet jﬂesngde

iletilme yontemi
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(www_kapitalgy.com.tr) borglanma  araci alan
yatinmeilara yonelik olarak yayimlanacaktir.

gbrevimiz gergevesinde bu ihrag Belgesinde yer

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve
rin anlamimi degistirecek nitelikte bir eksiklik

alan bilgilerin gergege uygun oldufunu ve bu bilgile
bulunmadifim beyan ederiz.
24/06/2025

fhragg
Kapital Gayrimenkul Yatinmi Geligtirme v
Adina
Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Vedat SADIOGLU

¢ isletmecilik Anonim Sirketi
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YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESIi EKIiDIiR

Borglanma araci tiiri
(Sadece biri segilecek)

¥ Tahvil/Finansman Bonosu

I™ Yapilandirilmis Borglanma Araci
I~ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci

I~ Paya Déniigtiiriilebilir Tahvil
™ Degistirilebilir Tahvil
[~ Diger

Borglanma aracina ve ihraca
iligkin esaslar

ihrag tavam kapsaminda ihrag cdilmesi planlanan tahvil/finansman
bonolarina iligkin vade ve anaparalarina ve varsa kupon ddemelerine
iliskin bilgiler her bir ihragtan énce belirlenecektir.

Bu kapsamda ihra¢ edilen finansman bonosu ve/veya tahvillerin
vadelerinin defisik vadelerde belirlenmesi, finansman bonosu ve
tahvillerin piyasa kosullarina bagh olarak iskontolu veya kuponlu olmasi,
kuponlu finansman bonosu ve tahvillerin sabit veya degisken faizli kupon
&demeli olmast, faiz oraninin (gosterge niteligindeki devlet tahvilinin satig
tarihinden bir énceki giine ait son gergeklesen faiz orani arti 5.000 baz
puani gegmemesi veya sabit bir faiz belirlenmesi kaydiyla) belirlenmesi
konularinda Sirketimiz Genel Miidiirligii'ne yetki verilmistir.

Borglanma araclari, sabit veya degigken getirili olabilecegi gibi, iskontolu
veya kupon ddemeli olarak da ihrag edilebilecektir.

Vade, ihrag biiyiikligi ve piyasa kosullan dikkate alinmak suretiyle her
bir tertip veya tertibe bagh seriler igin satis aninda belirlenen farkh faiz
oranlarina sahip olabilecektir.

Yurtiginde Tiirk Lirasi cinsinden halka arz edilmeksizin ihrag edilecek
finansman bonosu ve/veya tahviller nitelikli yatinmcilara satilacaktir.
fhrag Sirket ihtiyaglan dikkate almarak bir veya birden gok tertipler
halinde gergeklestirilecektir.

Bor¢lanma  araglannin  Borsa [stanbul’'da  islem  gdrmesi
planlanmamaktadir

ihrag edilmesi planlanan tahvil/finansman bonolarinin vadesinden once
muaccel hale gelebilecek sekilde kosullu ihraci planlanmamaktadir.

fhractan clde edilecek fonun
kullanim yerleri

Banka kredilerine alternatif finansman kayna@ saglanarak, halihazirda
devam eden yaurimlanimin finansmaninda kullanilacakur.

Yoktur.

fhrage taahhiitleri

fhraggimin  veya aracin  kredi
derecelendirme  notuna iliskin

Yoktur.

bilgiler

Yetkili kurulug

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

Dogrulama Kodu: 93%
Sp

https://

7€395-0040-4182-0120-
.gov.tr/ okuman-dgarzu aongoeabsTeC




Garanti hiikiimleri ve garantor | : | Yoktur.

hakkinda bilgiler
Erken itfa esaslar : | Yoktur.
Yeniden yapilandirma esaslari : | Yoktur,

Borglanma  Araglan  Sahipleri jhragaimin yonetim Kurulunun veya borglanma arac
} Kurulu'na iliskin bilgiler sahiplerinin talebi iizerine, ihra¢ belgesinde yer verilen
! veya ihrag belgesine dayamlarak MKK’da tammmlanacak
i olan veya 1I-31/A.1 sayih Bor¢lanma Araci Sahipleri

3 Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve
konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin
bilgiler agagidadir.
;1 1. BASK’n, ihra¢gimin yonetim kurulu tarafindan veya
| © borclanma araglari sahipleri tarafindan toplantiya
cagrilmasina ve bor¢lanma arac sahipleri kurulunda
karar ahnmasina iliskin esaslar ve sartlar:
a) Ihrage1 tarafindan ihrag edilmig bor¢lanma araclarina
iliskin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi
yapilacagna iligkin bilgi:

ihra¢ belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine

dayamlarak MKK’da tamimlanmus faiz, vade ve anapara
veya asagida (b) maddesinde belirtilen ihragei tarafindan
ihtiyari olarak belirlenen diger asli hiikiim ve sartlara
iliskin olarak yatinmalarm yatinm kararlarini
etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin
ilgili tertip borglanma araci sahiplerinin olusturdugu
| Tertip BASK’1n karar almas: gereKir.
i Bor¢lanma araglarinin geri 6demelerinde temerriit
olustuktan sonra bu bor¢lanma araglarimn hiikiim ve
sartlarmin degistirilmesi halinde, bor¢lanma aracinin
temerriidii nedeniyle baglatilmus tiim takipler ilgili
bor¢lanma aracimin hiikiim ve sartlarinin degistirilmis
kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve
ihtiyati haciz kararlari uygulanmaz, bir takip muamelesi
ile kesilebilen zamanasimi ve hak diisiiren miiddetler
islemez. Borglanma aracindan dogan tiim borclar ifa
edildikten sonra duran takipler diiser.
fhragginin ihrag ettigi borglanma araglanmin muaccel hale
gelmis kupon ddemelerini ve/veya anapara 6demesini ilgili
vadelerde yapamamasi durumunda Ihraggi, ilgili borglanma
aracinda temerriide diismiis anlamina gelecektir.
Vadesi muaccel hale gelmesine ragmen ddenmemis olan
anapara ve faiz borcu halinde temerriit sebebiyle ihrage
tarafindan ihrag¢ edilmis bor¢lanma araglanina iligkin olarak
BASK toplantist zorunlu olarak yapilacaktir.
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fhraget tarafindan is bu ihrag belgesi kapsaminda ihrag
edilecek olan borglanma araglarinin  faiz, vade ve
anaparalarina ilaveten ihtiyari olarak herhangi bir asli hitkiim
ve sart belirlenmemis olup borglanma araci sahiplerine karsi
ihragginin finansal veya operasyonel durumuna iliskin bir

taahhiit verilmemistir.

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Teblig’in 4 tincii maddesinin ikinci fikrasina gore Tertip
BASK toplantilarinda kararlar, ihrag belgesinde aksine daha
agir nisap Ongorilmis bulunmadik¢a, her bir tertibin
tedaviilde bulunan toplam nominal bedelinin lgte iki
cogunlugunu temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile alinir. Buna gore, ihragei tarafindan daha yiiksek bir
nisap éngoriilmesi durumunda burada belirtilecektir. Ihraggi
tarafindan daha yiiksek bir nisap ongoriilmemektedir.

¢) Yonetim Kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti
¢agris1 yapilmasina iligkin esaslar:

ihragginin yonetim kurulu temerriit hali ve gerekli goriilen
durumlarda alacag karar ile BASK ¢agns1 yapilabilir. BASK
toplant1 ¢agrisi, ilan ve toplanti giinii hari¢ olmak iizere
toplant: tarihinden en az 15 iy giind oncesinde ihragginin
internet sitesinde ve KAP iizerinden 6zel durum agiklamasi
olarak yapilir. Toplanti sekreteryasi ithraggr tarafindan
iistlenilecek ve toplanti giderlenn ihrage tarafindan
kargilanacaktir.

Yapilacak duyuruda ve ozel durum agiklamasinda asgari
olarak toplantinin yeri, tarihi ve saati bilgilerine yer verilir.

Tertip BASK toplantisina ilgili tertip borglanma araci
sahipleri  katilabilecek  olup ~ BASK  toplantisina
katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen listeye gore
yonetim kurulunca hazirlanr.

d) Bor¢lanma arac sahipleri tarafindan Tertip BASK
cagrisi yapilmasina iligkin esaslar:

Her bir tertip borglanma araglarimin nominal bedelleri
toplaminin asgari yiizde ellisine sahip borglanma arac
sahipleri tarafindan sahsen veya asgari olarak ihragginin
tedaviilde bulunan borglanma araglarinin nominal bedeller
toplaminin asgari yiizde cllisine sahip olan borglanma araglan
sahiplerinin sahsen veya belirlenmis olmasi durumunda
BASK temsilcisi tarafindan BASK ¢agris1 yapilmasi igin
ihragginin  yonetim kuruluna noter aracihfiyla gundeme
alinmasi istenilen konular da eklenmek kaydiyla bildirimde
bulunabilir. Yapilan bagvuru iizerine bagvurunun ihraggiya
ulasmasim izleyen 10 isgiini igerisinde yonetim kurulupes=t
bu maddenin(¢) bendindeki esaslara uygun ¢agn yapil "1
Tertip BASK toplantisimin_borglanma araglan
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tarafindan ihraggiya yapilacak bildirim sonucunda yapilmast
durumunda toplanti giderleri bor¢lanma araci sahipleri
tarafindan kargilanir.

¢) Tertip BASK kararlarmn yiiriirlige girmesine iligkin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alinan Kkararlar
toplant: tarihinden itibaren en geg ii¢ is giinii icerisinde
ihragcimn yonetim kurulu tarafindan onaylanmadik¢a
gecerli olmaz.

- fhragomin  yénetim  kurulu tarafindan
onaylanmis ve Genel BASK Kkarartile reddedilmemis olan
veya
- Teblig’in 4 iincii maddesinin iigiincii fikrasinda
belirtildigi iizere diger tertip bor¢lanma araclarinin
nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
tarafindan yonetim kurulunun onay tarihinden itibaren
en geg bes is giinii icinde Genel BASK’in toplanmasinin
talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin dordiincii fikrasinda
belirtildigi iizere, Genel BASK’n, yonetim Kurulunun
Tertip BASK kararim onaylama tarihinden itibaren on
bes is giinii icinde karar nisabini (toplantiya katilacak
olan borg¢lanma araglarinin tedaviilde bulunan toplam
nominal bedeli iizerinden iicte iki gogunlugu) saglayacak
sekilde toplanamamasr halinde

Tertip BASK kararlart bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan ¢agriya
ragmen toplantiya katilmayan ayni tertip borglanma
araci sahipleri igin de hiikiim ifade etmek iizere kesinlik
kazanir.

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii
maddesinin ii¢iincii, dérdiincii ve besinci fikralarinda yer

almaktadir.

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

ihragey tarafindan ihrag belgesinde temsilci
belirlenebilir. ihrag¢ belgesinde belirleme yapilmamussa,
ihragcimin herhangi bir veya birden ¢ok tertip bor¢lanma
araclarmin  tedaviilde bulunan bedelinin yarisindan
fazlasim temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir. Temsilci, farkh
tertip bor¢lanma araglar igin aymi veya farkh gergek veya
tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip veya
tertiplerin borglanma araglarimin tedaviilde bulunan
nominal bedelinin yarisindan fazlasim temsil eden
bor¢lanma araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir.
a) ihragqi tarafindan belirlenen temsilciye iligkin bilgiler:
jhrager tarafindan belirlenmis bir BASK temsilcisi

bulunmamaktadir. fhra¢ belgesinde yapilabilece
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bir tertip bazi i ilgili i i
bazmdal:ia yapll‘li(;;illi)shrleme ilgili ihrag sirasinda tertipler
b) Temsilcinin gorev ve yetkileri:

. Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda
belirtilir.

¢) Temsilci iicreti: Temsilci iicreti olmasi durumunda fhraggi
tarafindan karsilanacaktir

3. Tertip BASK Kkararlarinmn ihraga yonetim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarimn yiiriirliige girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda kararlar toplanti tarihinden
itibaren en geg li¢ is glini igerisinde ihraggimin yonetim kurulu
tarafindan onaylanmadikea gegerli olmaz

fhragginin yonetim kurulu tarafindan onaylanan ve Genel
BASK kararlari ile reddedilmemis olan Tertip BASK
kararlar, bu kararla olumlu oy vermeyen veya usuliine uygun
sekilde yapilan gagriya ragmen toplantiya katilmayan ayn
tertip borglanma aract sahipleri igin de hikiim ifade eder.

Tertip BASK’ta alinmig ve ihraggmin yonetim kurulunca
onaylanmis bir kararin kendi haklarini olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihragginin ayni veya farkli ihrag tavanlarina
dahil tedaviilde bulunan tim diger tertip borglanma
araglarinin nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
yonetim kurulunun onay kararindan itibaren en ge¢ bes 13
giinii iginde Genel BASK toplanmasini talep edebilir. Bu siire
gectikten sonra Genel BASK 1n toplanmasi talep edilemez ve
Tertip BASK ta alman kararlar kesinlik kazanir.

4. BASK toplanfisina katilima iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK
tarafindan verilen listeye gore yonetim kurulunca
hazirlamir. Bu kapsamda BASK toplanfisi yapilmasi
halinde ilgili bor¢lanma araci sahiplerine iligkin Kisisel
verilerin sadece bu amacla smirh olarak ihracggiya
verilmesi s0Z konusudur.
BASK toplantisinda vekaleten katilmaya iligkin esaslar
Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 11-30.1 sayili Vekaleten Oy
Kullaniimasi ve Cagn Yoluyla vekalet Toplanmasi Tebligi

hiikiimleri uygun diistiigil olglide kiyasen uygulanir.

5. BASK toplantisimin yonetilmesine V€ oylarn

kullammina iligkin bilgiler: )
BASK toplantilarna {hragginin toplantiya katilim gostere en
st diizey yetkilisi baskanlik edecektir. BASK toplantisina

fhraggl zctkililcrinin katilmadigt durumlarda (1) atlanilmi
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olmasi durumunda BASK temsilcisi (ii) BASK temsilcisi
atanmig olmamasi durumunda ise toplantinin baginda BASK
tiyeleri tarafindan agik oylamayla segilecek kigi baskanlik
edecektir.

Oylamaya baslamadan once, toplantt bagkani, oylanacak
konuyu BASK’a agiklar. Bir karar taslaginin oylamasinin
yapilacak olmasi durumunda bu yazili olarak saptanip
okunduktan sora, oylamaya gegilir.

Toplantida goriisiilen konulara iliskin oylar el kaldirmak veya
ayaga kalkmak ya da ayr1 ayr1 "Kabul" veya" Ret "denilmek
kaydiyla kullanihr. Bu oylar toplanti baskaninca sayilir.
Gerekli goriilen durumlarda bagkanlik oy sayiminda yardimer
olmak tlizere yeter sayida kisiyi gorevlendirme yetkisine
sahiptir, El kaldirmayanlar, ayaga kalkmayanlar veya
herhangi bir sekilde beyanda bulunmayanlar “ret” oyu vermis
sayilir ve bu oylar degerlendirmede ilgili kararin aleyhine
verilmig kabul edilir.

Toplant1 bagkani ve katilanlarca, borglanma araci sahiplerini
veya temsilcilerini ile bunlarin sahip olduklar1 nominal
degerleri belirtilen hazir bulunanlar listesi imzalanir. Alinan
kararlarin ve her bir karar i¢in kullanilan olumlu/olumsuz
oylarin toplam sayilarinin ve bu oylarin temsil ettigi nominal
degerlerin toplaminin tutanakta agik bir sekilde gosterilmesi
kaydiyla toplanti tutanagmnin diizenlenmesi saglanir. Ihraggi
bu tutanaklar1 saklamakla yiikiimliidiir.

Toplanti tutanaginda Teblig’in 6 nec1 maddesinin
dordiincii fikras1 uyarinca sahibine oy hakki saglamayan
ve nisaplarda dikkate alinmayan tutarlara iligkin bilgiye
yer verilecektir. S6z konusu tutarlar, nisaplarm
hesaplanmasina hicbir surette dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:
BASK toplantilan fiziken yapilacak ve toplantilara elektronik
ortam izerinden katilma imkani saglanacakur. Elektronik
ortamda yapilmasi durumunda Anonim Sirketlerin Genel
Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sitemi
Hakkinda Teblig Hikiimleri kiyasen uygulanir. Ayrica bu
hususta ayrintili bilgilendirme Cagn ilaninda belirtilir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme:

Yoktur,

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
borg¢lanma araglarma iligkin bilgi: Thragginin, Kurul’un 111-
59.1 sayih  Teminath Menkul Kiymetler Tebligi'nde
diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma araglarinin
sahipleri, sahip olduklan borglanma araglanm ilgilendiren
konularda, ihraggimin  teminatsiz  borg¢lanma
sahiplerinden ayn olarak kendi aralarinda (teminath mgfh
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korunan borg¢lanma araglari ise kendi aralarinda olmak iizere)
Tertip BASK olustururlar.
Diger hususlar : | Yoktur.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

fhragei
Kapital Gayrimenkul Yatirimi Geligtirme
ve Isletmecilik Anonim Sirketi
adma
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Vedat SADIOGLU
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